ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

1 ART UND IVIAS$ DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] ART DER BAULICHEN NUTZUNG -
Im Gewerbegebiet (GE)

/\ 1.1 sind Wohnungen oder Wohngebzude flir Aufsichts- / Bereitschaftspersonen sowie fir ,—“—'— Gewerbegebiet (GE — § 8 BauNV0)

Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO i. V. mit § 1 (6) Nr. 2 BauNVO |_n_|_GE [§ 9 (1) Nr.t BauGB] (s. Textliche Festsetzung)
allgemein zuldssig, wenn sie dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber an Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

29 "
3 ) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN

1.2 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) im Sinne von Grundflédchenzahl (GRZ als Dezimalzahl 17 BauNVo Textliche Festset
§ 19 (4) Satz 3 BauNVO fiir befahrbare und versiegelte Betriebsflachen bis zu einer GRZ von ORZ 05 run o 'enza (GRZ dls ezwrp 7ohl) gem. 3 ) . (5. Textiche Festsetzung)
0,9 zulassig, wenn die Herstellung der Befestigungsart dauerhaft in wasser- und luftdurch- ™/ FH Hahe baulicher Anlagen: Traufhdhe (TH) (s. Textliche Festsetzung)

29 lassigem Aufbau erfolgt. Firsthohe (FH) (s. Textliche Festsetzung)
1 MaBstab: 1 : 1.000
0K Hohe baulicher Anlagen: OK=0Oberkante als Bezugsebene (s. Textliche Festsetzung)
|O 1.0 2.0 30| 1.3  sind nur solche Arten von Nutzungen durch gewerbliche Anlagen und Einrichtungen im Sinne
' ' von § 8 BauNVO zuldssig, die die angrenzenden Wohnnutzungen im Sinne von § 6 BauNVO
nicht wesentlich stéren. BAUWEISE / BAUGRENZE:
a Abweichende Bauweise (o — § 22 (4) BauNV0)  (s. Textliche Festsetzung)

2 BAUWEISE / BAUGRENZE [§ 9 (1) Nr. 2 BaUGB] e — Bougrenze [§ 9 (1) Nr.2 BGUGB] (S‘ Textliche Festsetzung)

2.1 Innerhalb der abweichenden (a) Bauweise nach § 22 (4) BauNVO sind in offener Bauweise VERKEHRSFLACHE -
nach § 22 (2) Satz 2 BauNVO Gebaude von liber 50 Meter Lange zuléssig. '

StraBenbegrenzungslinie [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]

2.2 Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen / Bauwich (vgl. § 23 (5) BauNVO) sind Offentliche Verkehrsflache [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]
nur Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO als nicht Uiberdachte Stellplatzflachen
zulassig. , .
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO bleiben davon unberihrt. FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT:

Friedhof éz RRB 3 Oberfldchenentwdsserung / Retensionsfldche (RRB) in naturnahem Ausbau [§ 9 (1) Nr.16 BouGB]

HOHE BAULICHER ANLAGEN [§ 9 (3) BauGB]

31 Im Planbereich sind die MaBe der angegebenen Trauf- (TH) / Firsththe (FH) auf die Oberkante PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE U. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT :
(OK) der nachstgelegenen erschlieBenden Verkehrsflaiche Gewerbekamp bezogen. E MaBnahme zur nachhaltigen Entwicklung von Ortsrand/Windschutz
Fir die Traufhéhe (TH) gilt die Definition nach NBauO. [§ 9 (1) Nr.20 BauGB] (s. Textliche Festsetzung)

@ Anzupflanzender Einzelbaum als hochstammiger Laubbaum
[§ 9 (1) Nr.25 BauGB] (s. Textliche Festsetzung)

GARAGEN UND NEBENANLAGEN [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]

4.1  Garagen und lUberdachte Stellplatze (allseits offene Carports) nach § 12 BauNVO miissen SONSTIGE PLANZEICHEN -
einen Mindestabstand von 3 m gem. NBauO gegentiber der Grenze des raumlichen Geltungs- Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten der Gemeinde bzw.
bereiches einhalten. bzw. beauftragter Dritter €§ 9 (1) Nr.21 BauGB]

4.2 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO in Form von Gebzuden miissen einen Mindestabstand Mo GZED Umgrenzung der Fldche zum Schutz gegen vor schddiichen Umwelteinwirkungen im Sinne
von 3 m gem. NBauO gegeniiber der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches einhalten. A A a des Bundes—Immissionsschutzgesetztes mit standortgerechter Bepflanzung

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO, Einfriedungen [§ 9 (1) Nr.24 BouGB]  (s. Textliche Festsetzung)

ie nicht liberdachte Stellplatzflachen. - .
sowie nicnt tberdachte Stelplatztiachen s (renze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]

-o—e—e—o—o  /Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [§ 1 (4) BauNVO]

5 PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE
UND ENTWICKLUNG (SPE) VON NATUR UND LANDSCHAFT [§9(1) Nr. 20/ 25 BauGB]

Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzen-
qualitat, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht durchzufithren. Die
MaRnahmen sind nach Durchfiihrung der Erschlielungsanlagen abschlieRend herzustellen,
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode.

5.1  Anpflanzen von Einzelbdumen
Die Anpflanzung von Einzelb&umen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB dient der Eingriinung des

Plangebietes.

Es sind einheimische Laubbdume zu pflanzen. Der Stammumfang der zu pflanzenden Badume
muss mindestens 16/18 cm in 1 m Hohe betragen, damit das Ausgleichsziel nachhaltig erreicht
werden kann.

5.2 Anpflanzungen aufdem La&rmschutzwall und auf der Flache fir Malnahmen zum Schutz,
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flache) G E M E I N D E o E R E L
Auf der Flache fur den L&rmschutz und auf der SPE-Flache soll eine Bepflanzung

vorgenommen werden, die der mit dem Bebauungsplan Nr. 13 (auf dessen Pflanzflache C)
festgesetzten Heckenpflanzung vergleichbar ist. Hierzu wird je 2 m? eine Pflanze der folgenden

Testflache
\\ chwingungstechn S ¢ Bebauungsplan Nr. 2

R
O (s. Textliche Z (WA = § 4 BaulVO0
estsetzunq 2\ \

Arten gepflanzt : _ _ _ Samtgemeinde Geestequelle
Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Wald-Geifltblatt (Lonicera periclymenum), )

Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Apfelrose (Rosa villosa), Salweide (Salix Landkreis Rotenburg (W)
caprea).

Die Pflanzen sind dabei in Gruppen von 5-8 Stlick derselben Art gesetzt werden, damit sich
auch weniger konkurrenzfahige Arten durchsetzen kénnen. Die Straucher werden mindestens

in der Qualitat ,1x verpflanzt 70 — 90 cm hoch® gepflanzt. B E BAU u N G s P LAN N R 1 7
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, der Anwuchs ist durch geeignete Mallnahmen [ |
sicherzustellen.

Zusétzlich sollen an den im Planbild gekennzeichneten Stellen innerhalb der SPE-Flache

einheimische Laubbaume (Qualitat 16/18 cm in 1 m Hohe) gepfianzt werden. “G ewe rbe ka m p“

5.3 Nadelgehdlz ist nur als Einzelgehdlz zuléssig, d. h. keine Reihen- oder Gruppenpflanzung.

CE |TH=8m
GRZ 0,6 |FH=12m
o] K

s.Textliche Festsetzungen

Griinland

B  TesHischs fiFSehwigingakmEsEn mit Ortlichen Bauvorschriften nach NBauO

Nutzungen zu Servicezwecken bzw. zu technischer Priifung von Gerédten / Baufahrzeugen mit
Schwingungstechnik sind ausschliel3lich nur innerhalb der ausgewiesenen Testflache zuldssig.
Die Nutzung ist auf Geréte / Baufahrzeuge mit einer Verdichtungskraft von bis zu 190 kN / cm?
beschrénkt.

Die Ruhezeiten nach TA Larm sowie zusatzlich ist eine Ruhezeit zwischen 12 Uhr — 14 Uhr
(Mittagsruhe) einzuhalten.

-
N
N

i ZUORDNUNG VON EXTERNER KOMPENSATION [§ 9 (1a) BauGB]

Die planungsrechtlich erforderliche Ausgleichsflache [§ 1a(3) / § 9(1a) BauGB] ist gem.

§135 a - ¢ BauGB den Flachen fur Gewerbegebiet zugeordnet.

Verbleibende Eingriffsdefizite werden extern kompensiert.

Die Bereitstellung der KompensationsmalRnahmen erfolgt durch die Gemeinde anteilig bzw. je

nach Bauflache, fur die die Fertigstellung der Erschlielung abgeschlossen ist.

Die gemeindeeigene Flache in Flur 5, Flurstick 126/17, ist anteilig dem planungsrechtlichem

Eingriff zugeordnet. Naheres zu den Mallnahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen. 2. ENTWURF

2
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. NBauO :
Oerel Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den § 84 der Nds. Bauordnung (NBauQ)
sind zur Ausfiihrung der Satzung folgende &rtliche Bauvorschriften festgesetzt :

HINWEIS

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) sind hier die nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen zum Bundesfernstralengesetz (FStrG) mit den jeweiligen Bestimmungen und
Vorschriften u. a. zum Anbauverbot und sonstigen Anbaubeschrankungen sowie Hinweise fir entspre-
chende Anwendung nachrichtlich bernommen.

Hier : emeute Vorlage zum 2. Beschluss Uber das Beteiliqungsverfahren nach § 3 (2) BouGB

Acker

il Anlagen der AuRenwerbung (§ 50 NBauQ) sind zul&ssig :

1.1 nurunterhalb der Traufe bzw. im Giebeldreieck (nicht innerhalb der Dachflache) der
Gebaude und nur in nicht selbstleuchtender Ausfihrung.
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1.2 nurim Bereich der Grundstiickszufahrt in selbstleuchtender Ausfiihrung bis zu einer
Flachengréfe von 3 gm.

1.3 nicht als bewegte (blinkend, flackernd, wiederkehrend, o. 4.) Leuchtanzeigen bzw.

b4 Lichtketten.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN : GULEKE + PARTNER
BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

20

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 (2 - 4) NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig als Bauherr 7 ﬁ

oder Unternehmer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen 21640 HORNEBURG ~ VORDAMM 12 7 04637731 =5 808161
290 geman § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu € 500.000 geahndet werden. Guleke—Partner@T-online.de Das Team fiir lhre Pldne www.gulekeundpartner.de
3
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